ROMANIA Tim ur- Digitally signed by
JUDETUL TULCEA Alexandru = [m e Caus
PRIMARIA COMUNEI CHILIA VECHE Ciaus 1221100 0300
Nr. {5 /3800 din &/ 08/ Jod5

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. A din ok / of / S5

fn scopul: ,CONSTRUTRE REMIZA SVSU CHILIA VECHE, JUDETUL TULCEA in cadrul proiectului
ROUA00456-BordersPrevent ”

Ca urmare a Cererii adresate del) COMUNA CHILIA VECHE, reprezentati prin primar Timur-

Alexandru Ciaus, cu domiciliu]?')/sediul in judetul TULCEA, municipiul/orasul/comuna CHILIA VECHE, satul
CHILIA VECHE, sectorul ....... , cod postal -, str. Dundrii nr 65 bl. sc ,et.,ap telefon/fax 0240547384, ¢-
mail comuna@primariachilia.ro, inregistrata la nr, 3800 din 21.08.2025,

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul TULCEA., municipiul/orasul/comuna CHILIA
VECHE, sat CHILIA VECHE sectorul...... , cod postal , Str. VIITORULUI, Nr. 5

sau identificat prin>) — NR. CAD./C.F.: 610/33761

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.36/2009, faza PUG aprobatd prin hotdrarea
Consiliului Local al COMUNEI CHILIA VECHE nr. 61 din 30.08.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
1. situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: in intravilanul comunei CHILIA VECHE, conform PUG
2. natura proprietatii sau tithil asupra imobilului, conform extrasului de carte funciard pentru informare, eliberat la
cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliard: domeniu public al comunei Chilia Veche, intabulare, drept
de proprietate, dobandit prin lege, cota actuala 1/1, conform Act Administrativ nr 03 din 30.01.2009 emis de Consiliul
Local Chilia Veche
3. servitutile care greveazd asupra imobilului, dreptul de preemfiune, zona de utilitate publicd: Conform Codului
Civil, PUG si RLU
4. includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protecfie a acestora, dupd
caz — zone protejate RBDD;
5. suprafata : 843 mp

2. REGIMUL ECONOMIC :
1. folosinta actuala: curti constructii, domeniu public al comunei Chilia Veche, conform incadrare cadastrali,
2. destinatia stabilitd prin planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate:conform PUG aprobat prin
hotdrérea Consiliului Local al COMUNEI CHILIA VECHE nr. 61 din 30.08.2017- zona C zona de tip central cu
functiuni mixte in exteriorul zonei protejate;
3. reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului: HCL
nr. 68 din 16.12.2024 privind indexarea impozitelor si taxelor locale, precum i a taxelor speciale pe anul 2025,

4. alte prevederi rezultate din hotdrdrile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld imobilul. — nu
este cazul




3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul se afla in intravilanul satului Chilia Veche, in Trup 1, zona C- zond de tip
central cu functiuni mixte in exteriorul zonei protejate. Pe teritoriul comunei Chilia Veche sunt zone cu valoare
arhitecturala si ambientala traditionala, zone protejate, precum si situri Natura 2000.

C / Ca — ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE iN AFARA / IN INTERIORUL ZONEI
PROTEJATE

DESCRIEREA ZONEI

Zona centrald a localitdtilor se caracterizeaza prin mixitate functionald. In aceste zone este preconizatid dezvoltarca
unor activititi comerciale §i de servicii, precum si prestari servicii in domeniul turismului care si co-existe cu locuirea
si functiunile asociate acesteia.

Activittile de prestéri servicii in domeniul turismului includ atat cazarea turistica, cat §i serviciile de alimentatie
publica si cele de agrement conexe.

Sunt considerate a fi utilizari ale terenului de tip turistic i casele de vacantd sau pensiunile agroturistice.

Parcelele care fac parte din zona centrald se desfdsoard in lungul unor artere importante de circulatie. In aceastd arie
este incurajatd concentrarea unor functiuni urbane cit mai diverse, care si contribuie la dezvoltarea economici a
comunei si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Zona se defineste prin mixitate functionala. Functiunea dominanté a zonei este cea rezidentiald (locuire permanenti
- traditionald). Locuirea poate fi asociatd cu functiuni comerciale, cu activitati de prestari servicii, precum si activitati
agricole realizate pe un parcelar neregulat, dezvoltat organic.

Functiuni complementare:

- Cazare turisticd, locuire sezonierd, case de vacanta alimentatie publicd, comert, prestéri servicii profesionale;

- Agriculturd (desfasuraté pe suprafete mici), anexe gospodaresti

CONDITI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de 3
subparcele,

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv
dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ¢i obiect imparteli ori comasdri
de parcele solicitate in scopul realizarii de lucréri de constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei
servituti de trecere cu privire la un imobil,

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseazi in zona de protectie a unui monument istoric (Ca), se va solicita avizul
M.C. - D.J.C. Tulcea., cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pet. 2.1 (Reguli de bazi privind modul
de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit) din prezentul R.L.U.

(4) Pentru orice constructie cu suprafata desfasuratd mai mare de 150mp se va solicit avizul D.U.L.P. din cadrul C.J.
Tulcea pentru integrarea volumetrica si plastica in contextul urbanistic al Deltei Dundrii.

(5) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrdrilor de aparare i imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectatd de riscuri
naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucririle necesare pentru inlaturarea
sau atenuarea riscurilor §i va fi avizata si aprobata conform legii.

(6) Pentru constructii existente aflate la distante mai mici decat cele previzute la ART. 6, ART. 7 si ART. 8 se admit
doar lucréri de reparatii, modernizari, reamenajari, intretinere, desfiintare.

(7) Parcelele adiacente drumurilor judetene (DJ) trebuie sd respecte o distantd minima intre aliniamentele pe cele doui
laturi ale drumurilor de 24,0m - conform prevederilor art. 19, alin (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare .

(8) Pentru constructii existente aflate la o distantd mai mica de 24,0m din axul DJ, se admit doar lucréri de reparatii,
modernizdri, reamenajari, intrefinere.

UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructii principale avind suprafata construita
la sol de maxim 200mp.

(2) Structuri de cazare: hoteluri cu maxim 20 de camere, pensiuni si moteluri cu maxim 10 camere.

(3) Dotiri izolate pentru alimentatie publica sau asociate structurilor de cazare.
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(4) Constructii comerciale (comert de proximitate) si pentru prestirii de servicii profesionale cu suprafata construitd la
sol de maxim 300mp.

(5) Constructii anexe si anexe gospodaresti.

UTILIZARI ADMISE CU CONDTIIONARI

(1) Structuri de cazare: hoteluri cu mai mult de 20 de camere, pensiuni $i moteluri cu mai mult de 10 camere, cu
conditia construirii in regim pavilionar.

(2) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd in construetii principale cu suprafata construita la
sol pana la 300mp si inaltimea maxima a constructiilor de 7,0m la coama acoperisului (echivalentul a doud niveluri
supraterane, dintre care unul in mansarda - P + M) cu exceptia edificiilor cu caracter de unicat — foisoare, belvedere.
(3) Constructii aferente activitétilor agricole (cultivarea plantelor si cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in
limitele cantitative destinate consumului propriu $i micului comert.

(4) Cazare turisticd in locuinge traditionale (agroturism), maxim 5 camere.

UTILIZARI INTERZISE

(1) Structuri de cazare de mari dimensiuni: hoteluri cu mai mult de 20 de camere, pensiuni i moteluri cu mai mult de
10 camere construite intr-un singur corp de cladire.

(2) Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

(3) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(4) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale toxice sau
poluante.

(5) Activitati care degradeaza cadrul natural existent i conduc la disparitia vegetatiei.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Sunt construibile parcelele care au o deschidere catre drumul public (aliniament) de minim 12,0m.

(2) Sunt exceptate de la indeplinirea conditici de la alin. (1) parcelele al ca@ror acces carosabil se realizeaza la
extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu latimea minima de 4.0m.

(3) Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza accesul carosabil pe parcela
trebuie s3 fie 12,0m,

(4) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd de minima de 300mp.

(5) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim 12,0m.

(6) Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea aliniamentului sau cu lungimea laturii
pe care s¢ efectucaza accesul carosabil.

Adancimea parcelei se mésoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(7) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decét cea referitoare la suprafatd) pot deveni
construibile dupd aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

(8) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafatd pot devein construibile dupa
aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza respectind urmatoarele conditii:

- min. 24,0m din axul drumului pentru cladirile amplasate pe parcele adiacente drumurilor judetene (DJ)

- min, 7,0m din axul strdzilor principale.

- min. 5,5m din axul strizilor secundare.

Aceste distante trebuie sa se péstreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(2) La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strazi.

(3) In zona Ca (si numai in cazul zonei de protectie a unei cladiri monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel
incét sd nu impieteze asupra vizibilitatli monumentului istoric (sd nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatiei.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa $i in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(2) Nu este permisd amplasarea constructiilor in regim insiruit care nu este characteristic zonei.

(3) Distanta minima dintre constructia principald si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de ¥ din indltimea
la streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se aplicd limitelor de proprietate pe care se
realizeaza cuplarea constructiilor.

(4) Distanta minimd dintre constructia principala si limita posterioard a parcelei va fi de 5,0m si 3,0m pentru anexe
gospodaresti.




(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul unititii
teritoriale a 1.S.U.

(6) Este interzisd cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladirile cu functiuni tehnico-edilitare, unitati de
productie si de depozitare. Distanta minima prevazutd la alin. (3) si (4) se majoreazi la 6,0m in cazul in care o clidire
cu functiunea de locuintd se amplaseaza fatd de calcanul unei cladiri existente ce se incadreazi in subzone
echipamentelor tehnico-edilitare (G1) sau zona unititilor agricole, mestesugdresti, activititilor productive si de
depozitare (A).

(7) Constructiile secundare si anexele gospodaresti se pot amplasa pe parceld cu respectarea prevederilor Codului Civil
privitoare la servitutile de vedere (2,0m de la limita de proprietate pentru vedere directd, 1,0m de la limita de proprietate
pentru vedere piezisa). In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
servitutea zidului comun si art. 612 din Codul Civil.

(8) In zona Ca (si numai in cazul zonei de protectie a unei clidiri monument istoric), cladirile se vor amplasa in aga fel
incét sd nu impieteze asupra vizibilitdtii monumentului istoric (sd nu diminueze vizibilitatea actuali). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatiei.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pe aceeasi parceld se pot amplasa maxim doud constructii principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doud constructii principale distincte pe aceeasi parcel este conditionatd de intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (de parcelare) avizata si aprobata conform legii.

(3) Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe acecasi parceld va fi mai mare decit iniltimea la cornisi a
celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conf, OMS nr. 119/2014 pentru aprobarca
Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi mai mici de
Y2 indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul unititii
teritoriale a I.S.U., conform avizului, dupa caz.

(5) in zona Ca (si numai in cazul zonei de protectie a unei cladiri monument istoric), cladirile se vor amplasa in asa fel
incat sd nu impieteze asupra vizibilitatii monumentului istoric (s nu diminueze vizibilitatea actuald). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatiei.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectatd de riscuri
naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucririle necesare pentru inldturarea
sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobatd conform legii.

(2) Solutiile constructive §i materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zoni
supusa riscurilor naturale.

(3) Constructiile i instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(4) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(5) In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la amenajarea si consolidarea malurilor.
(6) In zonele limitrofe vailor torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile, lucriri de regularizare a
traseului, apararea malurilor, indiguiri, amenajare pereu, plantatii, accese etc.

(7) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor pe terenurile situate in zonele de sigurantd ale altor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electric,
cu gaze naturale, cu apd, a conductelor de canalizare, a ciilor de comunicaNie si a altor lucridri de infrastructurd se
realizeazd in conditiile respectdrii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de sigurantd etc.).

CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o litime de min. 4,0m
direct din drumul public.

(2) Pot deveni construibile dupd aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z. (cf. art. 5) si
parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singurd parceld cu acces la drumul public.

(3) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu cd accesul carosabil si pietonal si se faci direct din drumul
public (nu prin servitute de trecere).

(5) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sd permit intervenNia vehiculelor de pompieri.
Accese pietonale:




(6) Daca existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile respective vor fi conformate
astfe] incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Pentru locuinte se va asigura un minim de 1 loc de parcare / locuinta.

(2) Pentru casele de vacanta se va asigura un minim de 2 locuri de parcare / locuinta.

(3) Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul
necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 10,0m la coama acoperisului (echivalentul a trei niveluri supraterane,
dintre care unul in mansarda - P + 1 + M)

(2) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicat — foisoare, belvedere, faruri
sau alte structuri pentru navigatie, comunicatii i aparare, elemente verticale ale lacasurilor de cult, conform legislatiei
in vigoare.

(3) Raportul dintre dimensiunea orizontald a celei mai lungi fatade si indltimea cladirii trebuie si fie de cel putin 1,6.
(4) In zona Ca (i numai in cazul zonei de protectie a unei clidiri monument istoric), clidirile se vor amplasa in asa fel
incat sd nu impieteze asupra vizibilitatii monumentului istoric (sd nu diminueze vizibilitatea actuala). La cererea D.J.C.
Tulcea, avizul acesteia va fi fundamentat de un studiu de vizibilitate elaborat de solicitantul autorizatiei.

(5) In zona Ca (si numai in cazul zonei de protectic a unei cladiri monument istoric), pana la aprobarca PUZCP,
inaltimea maxima a cladirilor va fi de 7m la coama acoperisilui (echivalentul a doud niveluri supraterane, dintre care
unul in mansarda - P + M)

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie si sd se Inscrie in caracterul general traditional al R.B.D.D., tinind seama de
vecinatati.

(2) Se interzic constructiile cu fatade din lemn. Se interzice inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau
piatra.

(3) Cladirile vor avea prispa sau terasa deschisd pe minim 50% din lungimea fatadei.

(4) Pantd acoperisului va fi de maxim 30 grade. Pentru acoperisurile de stuf se accepta si pante mai mari, cu conditia
pastrérii acoperisului de stuf pe intreaga durata a constructiei.

(5) Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.

(6) Sc interzice utilizarea de pereti cortina.

(7) Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor CATV.

(8) Se vor folosi materiale de constructie traditionale: ceamur, chirpici, paiant, zidarie de carimida. Pentru fundare se
vor folosi piloti din lemn batuti, piatrd (fundatie izolatd sau continud) cu mortar de var sau cimenturi si lianti artificiali.
In cazul in care studiile geotehnice dovedesc ca orice solutie traditionald este imposibil de folosit, se poate folosi
betonul armat, precum si alte sisteme constructive.

(9) Se pot folosi sisteme prefabricate sau realizate in situ de pereti in trei straturi de lemn cu exterior in sistem caplama,
acoperite cu tencuiald zugravita in alb sau alte culori

traditionale.

(10) Lemnul se poate folosi - cu aspectul sdau natural sau vopsit - la prispe, acoperisuri si in decoratia acestora —
traforuri, timpane etc. De asemenea, sarpantele se vor execute din lemn.

(11) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se interzic materialele care
contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(12) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba in proportie de min. 80%.

(13) Pentru acoperire se vor utiliza materialele specifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se interzic tabld zincata,
azbocimentul, tigla metalicd emailatd si membranele bituminoase, cu exceptia invelitorilor-terasa orizontale.

(14) Acoperisurile se vor construi cu minimum doud ape, paralele cu directia lunga a casei. Spre strada se recomanda
folosirea timpanelor, de preferinta decorate cu elemente traditionale.

(15) Tamplaria ferestrelor va fi executatd exclusiv din lemn.

(16) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora alb, albastru, verde sau gri.

(17) Piatra va fi pastraté la culoarea s naturald. Piatra de tip moloane, la garduri, se poate varui.

(18) Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite — stuf] tigla sau olane.

(19) Tamplaria exterioard se poate vopsi in nuante de albastru, verde sau gri.

ECHIPAREA EDILITARA




(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitdtile disponibile in zona.
(2) In cazul inexistentei acestor retele, este admisa rezolvarea situatiei utilitatilor (alimentare cu apa si canalizare) in
sistem local (puturi forate, fose septice, statii epurare) cu respectarea normelor sanitare in vigoare si cu asigurarea
posibilitatii bransérii viitoare la reteaua publica, pe misura realizirii acesteia.
(3) In scopul alimentirii cu apa din puturi se va asigura o distantd minima de 10m Intre puturi / fintani si fosele septice
si se vor respectd prevederile Noului Cod Civil.
(4) In cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de constructiile principale. De
asemenea se vor respectd si prevederile Noului Cod Civil.
(5) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.
(6) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de semnalizare
de orice fel.
(7) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat §i de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor.
(8) Se vor respecta normele de protectie sanitard §i tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fati de retelele
edilitare importante, in special fatd de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajirilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de citre administratorii acestora.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.
(2) Spatiile neconstruite §i ncocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeazi sau planteaza
(3) Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii,
viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisi cresterea animalelor domestice, in scopul consumului propriu
al produselor de origine animald sau al micului comert.
(4) Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei
este de 30%.
(5) Pentru parcelele cu altd functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in
interiorul parcelei este de 25%.
(6) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0 m de aceasti.
IMPREJMUIRI
(1) Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor cdtre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu
acces public.
(2) Imprejmuirea citre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,5m.
(3) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:
a) soclu de gard din piatrd cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime si gard din lemn.
Soclul va fi prevézut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti, si gard din lemn vopsit in albastru sau verde, sau viruit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatie — gard viu, plante agititoare, viti-de-vie etc.;
d) gard din stuf.
(4) Se interzic gardurile inalte $i opace, din zidarie, metal si tabld vopsite, sau sirmd ghimpatd, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.
(5) Tmprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respectd prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun. Se recomandd imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu indltimi mai mici de 1,80m.
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform HG 1516/2008 privind aprobarea Regulamentului-cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei
Delta Dundrii:

pentru functiunile de institutii §i servicii publice din zoncle centrale ale localititilor: 50%;
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform HG 1516/2008 privind aprobarea Regulamentului-cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta
Dundrii:
a) pentru parcelele cu suprafata de péna la 1.000 mp inclusiv, CUT maxim = 0,80;

Pentru orice constructie cu aria desfasuratd mai mare de 150 mp sau ansamblu de constructii cu aria desfisuratd
totala mai mare de 300 mp, indiferent de destinatie, este obligatorie obfinerea avizului Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i urbanism a consilivlui judefean.

Intreaga documentatie se va intocmi conform Regulamentului cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Deltei
Dundarii, Hotdrdrea nr. 1516/19 noiembrie 2008, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT iN SCOPUL DECLARAT:

+CONSTRUIRE REMIZA SVSU CHILIA VECHE. JUDETUL TULCEA in cadrul proiectului ROUA00456-~
BordersPrevent ”

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului.
ADMINISTRATIA REZERVATIEI BIOSFEREI DELTA DUNARII - TULCEA, str. Portului, nr.34
A,C.P.32, c0d.820243 tel. / fax.0240518945 / 0240518975, Tulcea — Romania.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta
sd analizeze si sd decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitici se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;




b) dovada ftitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:

m  D.T.A.C. s D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize $i acorduri privind utiliti{ile urbane si infrastructura:

m alimentare cu apa o gaze naturale Alte avize/acorduri:
m canalizare (dupd caz) 0 telefonizare 5]
= alimentare cu energie electrica m salubritate ]
o alimentare cu energie Termica o transport urban m]
d.2) avize si acorduri privind:
m securitatea Ja Incendiu o protectia civild m sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Aviz Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Consiliului Judetean (Pentru orice constructie
cu aria desfdsuratd mai mare de 150 mp sau ansamblu de constructii cu aria desfasurata totald mai mare de 300 mp);
- Acordul legal al altor detindtori de terenuri/bunuri/retele afectati ( dupa caz, in conditiile Codului Civil si
legislatiei specifice);

d.4) studii de specialitate:
- Studiu topografic vizat de O.C.P.L
- Viza verificatori
- Studiu geotehnic
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g)Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

3453 o At = o OATAN

-0,05% taxa timbru de arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR General,
Gabriela CIOCOI

ITECT SEF
Filip RAICU

Prezentul certificat de urbanism a fost emis in baza Acordului de cooperare pentru organizarea si
exercitarea activitatii de amenajare a teritoriului si urbanismului, aprobat prin HotdrArea Consiliului Local
al comunei Chilia Veche nr 11 din 28.02.2023.

Achitat taxa de: SCUTIT conform art. 476 Cod fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ..o..oovvvevvevvevene,




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR. din

de la data de péna la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdii nu este posibila, solicitantul urméand sé obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
SECRETAR GENERAL,
LS.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitétii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

Intocmit C.U. :
Silvia Njgoleta RAZEM







'w' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA
'.’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea
#
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

MCENTEA AATIONALA
Br o ARASTRY N

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 33761 Chilia Veche

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN I[ntravilan

Adresa: jud. Tulcea, UAT Chilia Veche, Loc. Chilia Veche

Nr. cerere | 82977
Zwa | 14
Luna | 08
Anul 2025

Cod verificare

A

Nr. CF vechi:584

g:t Nr. :J:::gsg;lcm Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al |  CAD: 610 843

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

13032 / 30/04/2009

Hotarare nr. 03, din 30/01/2009 emis de Consiliul Local al Comunei Chilia Veche;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1) COMUNA CHILIA VECHE, domeniu public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

TUL TULCEA
RIL COMUNMEL
CriliA YECHE
ANEYA
LA
CESTIFICATUL DE URBANISA
Pt °% ..... di ‘%20?20095

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 33761 Comuna/Oras/Municipiu: Chilia Veche
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 610 843
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| curti tpal 843 23 542 .
constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
14/08/2025, 15:24

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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